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HOTARAREA NR.136/2026

pentru modificarea si completarea Anexei nr. 1 si Anexei nr. 2 la HCL nr. 134/2024 privind
aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu, locuintelor
din fondul locativ de stat, locuintelor apartindnd domeniului privat al Municipiului Baia Mare si
locuintelor din imobilele reabilitate apartindnd domeniului privat al Municipiului Baia Mare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
MARTI 31 MARTIE 2026

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu nr.
132/2026;

» Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.132/2026;

* Raportul de specialitate nr. 13/12.01.2026 promovat de Directia Patrimoniu— Serviciul
Contracte Imobiliare prin care se propune modificarea si completarea Anexei nr. 1 si Anexei
nr. 2 la HCL nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartindnd domeniului
privat al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate apartinand domeniului
privat al Municipiului Baia Mare.

Avand in vedere :

* Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

*H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata ;

+0.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinte ;

*Legea nr. 448/06.12.2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicata;

*H.C.L. nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartindnd domeniului
privat al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate apartinand domeniului
privat al Municipiului Baia Mare;

*Legea nr. 190/2018 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, cu modificarile ulterioare;

* Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn administratia publica, republicata;

* Art.105, art. 108, art. 129 alin. 2, lit. ¢, alin 6 lit. b, alin 7 lit g, art 136, art 138, art 362, alin.
1 din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

* Avizul favorabil al comisiilor de specialitate |, Il si lll din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

e Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:
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Art.l. Se aproba modificarea Anexei nr. 1 la HCL nr. 134/2024 - Regulamentul privind repartizarea
si inchirierea locuintelor de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mare prin
modificarea art. 11 alin. (4), care va avea urmatorul cuprins:

»Solicitantul caruia i-a fost repartizata o locuintd de serviciu trebuie sa achite pana la data
semnarii procesului verbal de predare-primire a locuintei, o garantie de buna locatie, Tn cuantum
a maxim trei chirii calculate pentru respectiva locuintd in lei. Aceasta garantie se va restitui la
data incetarii contractului de Tnchiriere, cu exceptia cazului in care locuinta este deterioratad sau
locatarul figureazéa cu restante la plata chiriei sau a utilitatilor, in limita sumei datorate.”

Art.ll. Se aprobd modificarea si completarea Anexeinr. 1 la HCL nr. 134/2024 - Regulamentul privind
repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mar
prin modificarea si completarea art. 11 alin. (10), care va avea urmatorul cuprins:

.In situatia Tncetéarii raporturilor de serviciu/contract de munca, cu exceptia situatiei in care
incetarea raporturilor de serviciu are loc din culpa angajatului, daca titularul contractului de
inchiriere a unei locuinte de serviciu si membrii familiei acestuia Tndeplinesc conditiile prevazute
de prezentul regulament si legislatia in vigoare, pentru a fi beneficiarii unei locuinte din fondul
locativ de stat aflata in administrarea Municipiului Baia Mare sau proprietate privata a
Municipiului Baia Mare, locuinta de serviciu poate fi transformata prin hotarare a Consiliului
Local al Municipiului Baia Mare in locuinta din fondul locativ de stat si modificat contractul de
inchiriere. Transformarea se poate realiza si la cererea titularului de contract, fara conditia
incetarii contractului de inchiriere, in situatia in care detine locuinta de serviciu in folosinta de
cel putin 3 ani si nu prezinta restante la plata chiriei, utilitatilor si cheltuielilor comune, iar titularul
si membrii familiei indeplinesc conditile prevazute de prezentul regulament si legislatia Tn
vigoare pentru a fi beneficiarii unei locuinte din fondul locativ de stat. Aceasta transformare
poate fi aplicata doar apartamentelor care sunt amplasate in cladiri colective in care mai sunt
apartamente din fondul locativ de stat sau apartamente din fondul locativ al Municipiului Baia
Mare. Aceasta transformare nu se poate realiza pentru apartamentele situate in cladirile in care
sunt exclusiv locuinte de serviciu declarate ca atare.”

Art.lll.Se aproba modificarea Anexei nr. 1 la HCL nr. 134/2024 - Regulamentul privind repartizarea
si Tnchirierea locuintelor de serviciu din fondul locativ al Municipiului Baia Mare, prin
modificarea art. 12 care va avea urmatorul cuprins:

,Dupa expirarea perioadei initiale, contractele de inchiriere pot fi prelungite, prin acte aditionale,
pe perioade de maximum 3 ani, daca chiriasul mai indeplineste conditiile de repartizare a unei
locuinte de serviciu, in baza unei solicitari scrise. La prelungirea contractelor de finchiriere,
Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu,
locuintelor sociale si a spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta, aflate in
administrarea/proprietatea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, reevalueaza starea civila
a chiriasilor si numarul de persoane aflate Tn Tntretinerea lor si, la solicitarea acestora, pot sa
propuna schimbul/schimbarea locuintei cu asigurarea exigentelor minimale prevazute in Anexa
nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
Schimbul/schimbarea de locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind
exceptate locuintele noi. Unitatile locative supuse schimbului trebuie sa faca parte din aceeasi
categorie de locuinte, iar schimbul reprezinta o conventie/un acord intre doi chiriasi. Autoritatile
administratiei publice locale ale municipiului Baia Mare pot dispune, cu respectarea prevederilor
Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, schimbarea locuintei
atribuite unui chiriag cu o alta locuinta vacanta de aceeasi categorie. Schimbarea unei locuinte
atribuite, cu o alta locuinta vacanta se va putea realiza dupa verificarea actelor doveditoare de
catre membrii din Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de
serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta, aflate Tn
administrarea/proprietatea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare. in cazul depunerii mai
multor cereri de schimb/schimbare locuinta, departajarea se face pe baza de puntaj, conform
criteriilor din prezentul regulament. In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi
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departajati in functie de situtia locativa constatata la data efectiva a repartizarii locuintelor,
avand prioritate, numai in acest caz solicitantii a caror situatie locativa este, sau poate deveni in
mod iminent, grava. Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in
functie de vechimea cererii solicitantului, ludndu-se in considerare data efectiva a Tnregistrarii
cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz solicitantul a carui cerere are vechime mai
mare. In cazul cand departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate
solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie
sociala (stare civila+starea de sanatate actuald). Schimbul de locuinte nu se va putea realiza
daca solicitantul chirias a pricinuit stricaciuni sau deteriorari locuintei, sau, a acumulat restante
la chirie/plata utilitatilor/cheltuieli comune. Schimbul/schimbarea locuintei se poate realiza doar
cu aprobarea Consiliului Local, sau cand legea prevede obligativitatea atribuirii unei camera in
plus din motive medicale sau alte motive.”

Art.IV Se aproba modificarea Anexei nr. 1 la Regulament , Anexa nr. 1 la HCL nr. 134/2024 Lista
acte justificative pe care solicitantii trebuie sa le prezinte Tn vederea analizarii cererilor depuse
pentru locuinte de serviciu care va cuprinde:

» ). adresa (cerere) de Tnaintare cu opis documente justificative depuse;

+ declaratie notariala a solicitantului (sotul, sotia, copiii si parintii sotilor, sau alte persoane
declarate care se afla in intretinerea legala a solicitantului,) care sa contind urmatoarele:

,,Nu a Tnstrainat si nu detine o locuinta proprietate personald sau in coproprietate in localitatea
in care isi desfasoara activitatea, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte pe raza teritoriala a Municipiul Baia Mare, ca nu detine o alta locuinta de
serviciu in localitatea Tn care Tsi desfagoara activitatea solicitantul si nu a fost evacuat in urma
rezilierii unui alt contract de inchiriere incheiat cu Municipiul Baia Mare,

- pentru persoanele majore ca nu realizeaza venituri;

- situatia locativa actuala,,

» certificat fiscal emis de Directia Taxe si Impozite din Primdria municipiului Baia Mare;

+ act de identitate pentru toti membrii familiei cu acelasi domiciliu;

» certificat nastere pentru minori, dupa caz actul de ncredintare a copilului Tn plasament;

* certificate de casatorie, sentinta divort sau sentinta de incredintare copil;

+ adeverinta de venit emisa de angajator sau adeverinta de venit emisa de A.N.A.F. Maramures,
cupoane de pensie, adeverinta ajutor social si sau alte forme legale de venit din care sa reiasa
venitul lunar net pentru ultimele 12 luni ale membrilor familiei solicitante;

- adeverinta eliberata de catre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care sa
ateste vechimea in institutie, functia detinuta, studiile si observatii, daca este cazul, cu privire la
abateri/sanctiuni disciplinare, in original;

-acte de studii solicitant;

- sentinta de divort sau certificate de deces al sotului/sotiei, daca este cazul;

- contractul de inchiriere vizat de Administratia Financiard Maramures, daca este cazul.

Acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmatoarele categorii:

eProvin din institutiile de ocrotire sociala;

eSolicitantul sufera de o boala sau un alt membru al familiei si necesitd o camera in plus, conf.
Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999, actualizata;

eSunt incadrati intr-un grad de handicap/invaliditate, sau au in intretinere persoane cu dizabilitati

Art.V. Se aproba modificarea Anexeinr. 2 la HCL nr. 134/2024 - Regulamentul privind repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartindnd domeniului privat al
Municipiului Baia Mare, prin modificarea art. 20 alin (2) care va avea urmatorul cuprins:

,Raportat la art. 44 lit. a) din Legea Locuintei nr. 114/1996 republicatd, dupa expirarea perioadei
contractuale initiale de 5 ani, contractele de inchiriere pot fi prelungite, prin acte aditionale, in
baza unei solicitari scrise si pe baza declaratiilor de venituri si actelor doveditoare necesare
conform prevederilor legale. La prelungirea contractelor de inchiriere, Comisia de repartizare a
locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu
alta destinatie decéat aceea de locuinta, aflate n administrarea/proprietatea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, reevalueaza starea civila a chiriasilor si numarul de persoane aflate in
intretinerea lor si, la solicitarea acestora, pot sa propuna schimbul/schimbarea locuintei cu
asigurarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicata, cu
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Art.VI.

Art. Vil

modificarile si completarile ulterioare. Schimbul/schimbarea de locuinte se realizeaza doar in
cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi. Unitatile locative supuse
schimbului trebuie sa faca parte din aceeasi categorie de locuinte, iar schimbul reprezinta o
conventie/un acord intre doi chiriasi. Autoritatile administratiei publice locale ale municipiului
Baia Mare pot dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alta
locuintd vacantd de aceeasi categorie. Schimbarea unei locuinte atribuite, cu o altd locuinta
vacanta se va putea realiza dupa verificarea actelor doveditoare de catre membrii din Comisia
de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale
si a spatiilor cu altéd destinatie decat aceea de locuinta, aflate in administrarea/proprietatea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare. in caz de egalitate punctaj, se are in vedere data
depunerii cererii, avand prioritate cererea inregistrata cu o data mai veche. Schimbul de locuinte
nu se va putea realiza daca solicitantul chirias a pricinuit stricdciuni sau deteriorari locuintei,
sau, a acumulat restante la plata chiriei/ utilitatilor/ cheltuielilor comune. Schimbul/schimbarea
locuintei se poate realiza doar cu aprobarea Consiliului Local.”

Se aproba modificarea Anexeinr. 2 la HCL nr. 134/2024- Regulamentul privind repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor apartinand domeniului privat al
Municipiului Baia Mare, prin modificarea art. 29 alin (4) care va avea urmatorul cuprins:

,Solicitantul céaruia i-a fost repartizatd o locuintd trebuie s& achite, pana la data semnarii
procesului verbal de predare-primire a locuintei, o garantie de buna locatie, in cuantumul a
maxim trei chirii calculate pentru respectiva locuinta, chiar daca chiriasul este scutit de la plata
chiriei conform Legii nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap. Aceasta garantie se va restitui la data incetarii contractului de inchiriere, cu exceptia
cazului in care locuinta este deterioratd sau locatarul figureaza cu restante la plata chiriei /
utilitatilor/ cheltuielior comune, in baza unei solicitari in scris. Valoarea garantiei va fi aprobata
prin hotarare a Consiliului Local si cuprinsa in contractul de inchiriere.”

Se aprobd modificarea si completarea Anexei nr. 1 la Regulament, Anexa nr. 2 la HCL nr.
134/ 2024 Lista acte justificative pe care solicitantii trebuie sa le prezinte in vederea analizarii
cererilor depuse pentru locuinte din fondul locativ care va cuprinde:

» * adresa (cerere) de Tnaintare cu opis documente justificative depuse;
+ act de identitate pentru toti membrii familiei cu acelasi domiciliu;
« certificat nastere pentru minori;
+ certificate de casatorie, sentinta divort sau sentinta de incredintare copil;
+ adeverinta de venit emisa de angajator sau adeverinta de venit emisa de A.N.A.F. Maramures,
cupoane de pensie, adeverinta ajutor social si sau alte forme legale de venit din care sa reiasa
venitul lunar net pe ultimele 12 luni ale membrilor familiei solicitante;
+ declaratie notariala care sa cuprinda dupa caz urmatoarele:
a).,,nu detine in proprietate o locuinta, nu a instrainat o locuintd dupa data de 01.01.1990, nu a
beneficiat de sprijinul statului Tn credite si executie pentru realizarea unei locuinte si nu detine in
calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat”.
b). pentru persoanele majore ca nu realizeaza venituri;
c). vechimea domiciliului Tn municipiul Baia Mare;
d). situatia locativa actuala;
« certificat fiscal emis de Directia Taxe si Impozite din Primaria municipiului Baia Mare;
+ acte studii solicitant;
- adeverinta de la unitatea de invatamant a copilului peste 3 ani, care sa ateste prezenta in
institutia de Tnvatamant, in original;
Acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmatoarele categorii:
Provin din institutiile de ocrotire sociala;
Sunt incadrati intr-un grad de handicap/invaliditate, sau au in intretinere persoane cu dizabilitati;
Solicitantul sau un alt membru al familiei sufera de o boala care necesita o camera in plus, conf.
Anexei nr. 2 din O.U.G. nr. 40/1999, actualizata;
Sunt veterani sau vaduve de razboi, pensionari sau victime ale violentei domestice;
Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu incepere de la 1 Martie 1945;
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Sunt beneficiarii Legii nr. 341/2004, a recunostintei fatd de eroii-martiri si luptatorii care au
contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989 cu modificarile si completarile
ulterioare, beneficiarii Decretului —lege nr.118/1990, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Chiriasii carora li s-a pus in vedere prin Hotarare Judecatoreasca sa evacueze locuinta, ca
urmare a redobindirii dreptului de proprietate a fostilor proprietari;

Dovada faptului ca provin din randul persoanelor repatriate.”

Art. VIII. Restul prevederilor din HCL nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru

repartizarea si inchirierea locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locativ de stat,
locuintelor apartinand domeniului privat al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele
reabilitate apartinand domeniului privat al Municipiului Baia Mare, raman neschimbate .

Art. IX. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Primarul Municipiului

Baia Mare si Directia Patrimoniu - prin Serviciul Contracte Imobiliare.

Art. X. Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judefului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

« Directia Patrimoniu;

« Serviciul Marketing Public si Comunicare;

« Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Bodor Fabian Orsolya Contrasemnat pentru legalitate
Presedinte de sedinta Jur. Vasile-Cameliu Gligan

Secretar General al Municipiului Baia Mare

Total consilieri 23
Prezenti 18
Pentru 18
Impotriva -
Abtineri -
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